AUSSTATTUNG

* Aufzug

* Dusche

* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: B
* Heizungsart: Fernwarme
» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Stefan Thater

Nordsternplatz 1
45899 Gelsenkirchen
Telefon: 0209-38011000

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Theodor-Heuss-StraBe 4
47445 Moers

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

2

65 m?
1von 9
ab sofort

558,00 €
166,00 €
104,00 €
828,00 €

1.674 €

83060-95-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Eine Adresse fir gutes Wohnen: die Eicker Wiesen

Die Wohnung befindet sich in einem erst 2024 modernisierten
Mehrfamilienhaus. Durch verschiedene MaBnahmen wurde das
auBere Erscheinungsbild der Siedlung nachhaltig veréndert. Die
heutigen AuBenanlagen wurden zu einem parkahnlichen
Wohnumfeld mit neuen Wegefiihrungen sowie Spiel- und
Aufenthaltsflachen umgestaltet. Der neue Anstrich der
Hausfassaden in angenehm warmen Farbtdénen schmiegt sich in die
Parklandschaft ein.

Sowohl in den AuBenanlagen als auch im Bereich der Hauseingange
wurden Barrieren wie Treppen, Stufen und Absatze sinnvoll
reduziert.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail
Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Gber den in der E-
Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tGber den Messenger auf |hrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,.83060-95-M“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an VivawestWohnen, in
Threema an *VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077. Alternativ
kénnen Sie lhre Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO
auf unserer Homepage richten.

LAGE

Ihr neues ZUHAUSE befindet sich in Moers-Eicker- Wiesen in
einem reinen Wohngebiet.

Viele wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und
Kindergarten sowie der 6ffentliche Personennahverkehr sind
fuBlaufig erreichbar. Aber auch die Moerser Innenstadt ist nicht
weit entfernt und kann mit dem Fahrrad erreicht werden. Sollte
Ihr Ausflugsziel auBerhalb des ruhigen Moerser Raums liegen, so
erreichen Sie die Autobahnen A42 und A57 innerhalb weniger
Minuten.

In der Nahe des Hauses befindet sich ein Kinderspielplatz fir
einen angenehmen Aufenthalt im Freien.

Exposé-Nr. 83060-95-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die klar strukturierten Grundrisse der 2-, 3- und 4 Zimmer
Wohnungen, variieren zwischen 61 und 92 Quadratmetern und
sprechen nicht nur Paare aller Altersgruppen, sondern auch
junge Familien an. Alle Wohnraume sind mit attraktiven und
pflegeleichten Designbdden aus Vinyl ausgestattet. Die Bader
erhalten einen modernen Fliesenboden. Wande und Decken sind
mit Raufaser tapeziert und weil3 gestrichen. Alle Wohnungen
verfligen Uber ein Bad mit bodengleicher Dusche.
Erdgeschosswohnungen gehort jeweils eine Terrasse, die
Wohnungen darlber sind mit Balkonen ausgestattet. Die zum
Teil vorhandenen Abstellrdume erleichtern das tagliche
Alltagsleben sehr. Eine Aufzuganlage ermoglicht den
stufenlosen Zugang zu den Wohnungen. Die Wohnungen
werden Uber Fernwarme beheizt. Eine moderne
Gegensprechanlage und ein Multimediaanschluss im
Wohnzimmer vervollstandigen das Ausstattungsangebot in den
Wohnungen.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

AuBenansicht Wohnbeispiel Badezimmer

Wohnbeispiel Schlafzimmer

Wohnbeispiel Terrasse Balkon Wohnbeispiel Wohnzimmer 3

Seite 3 von 6 Exposé-Nr. 83060-95-M Vivawest Wohnen GmbH - 16.07.2024



BILDER

/

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen @ 0151 72777077
B (O *VVWCHAT =2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

- —< VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Auto und Verkehr

Istanbul Grill 74m  Autohaus Atze, KFZ-Fachwerkstatt fiir alle Automarken 794
Flowers Spangenberg GmbH 185 m m

Backerei Blsch 205m

Kleingartenverein Am Frankenfeld e.V. 368 m

Dila 572 m

...und 16 weitere

Sonstiges

Sparkasse am Niederrhein - ATM 133 m
Samrotech 869 m
Deutsche Post Filiale 604 869 m
Einkaufen

Backerei Blsch 205m
EDEKA GERDES 21Tm
Mix Markt 592 m
Geske GmbH 911 m
Dorf-Backer Friesen 941 m

Gesundheit und Soziales

Brunnen-Apotheke 236 m
Alexander Ganske 237 m
Dr. med. Axel Jendral, Allgemeinmediziner (Hausarzt) 244 m
Dr. Thomas Stachelhaus 244 m

Pflegepersonalvermittlung- Intensiv- Anasthesie- Personal 536 m
... und 4 weitere

Bildung

dawis Business School Niederrhein - Englisch fur Beruf & Freizeit357 m
Pianistin Gulnaz Aimakova 381m
Stadt. Kindergarten 395 m
Gymnasium Rheinkamp Europaschule Moers 466 m
Gymnasium Rheinkamp Europaschule Moers 466 m

... und 10 weitere
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