AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: C

* Heizungsart: keine Angabe

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Selimhan Cakir

Hufstr. 27

47166 Duisburg

Telefon: 0203 5448-26736

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

GrlnstraBe 19
46535 Dinslaken

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

40

3

79 m?

1
3110.2024

663,00 €
167,00 €
0,00€
830,00 €
1.989 €

28456-4-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Eine Wohnung mit Wohlftihlcharakter.

Sie brauchen nach dem stressigen Arbeitstag nur noch Ruhe?
Dann sind Sie hier genau richtig.

Schicke Etagenwohnung in einem gepflegten, ansprechenden
Mehrfamilienhaus.

Die Warmwasserversorgung lauft zentral Uber die Fernwarme,

Wasseruhren flr eine verbrauchsgerechte Abrechnung sind vorhanden.

Die Heizkosten werden separat von der Fernwarme erhoben und
betragen zusatzlich ca.100,00 Euro
monatlich.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail
Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in der E-Mail
enthaltenen Link zu vervollstdndigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tGber den Messenger auf Ihrem Smartphone.
Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,28456-4-M*“ in WhatsApp an 0209
380-11000, in Telegram an VivawestWohnen, in Threema an *
VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie |hre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

In herrlicher ruhiger Griinlage an der Grenze Dinslaken /
Walsum gelegen und dennoch in bequemer Néhe zu
verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten und
Verkehrsanbindungen.

Bushaltestelle oder Anbindung zur A59 und A3 sind in
unmittelbarer Umgebung.

Ebenso liegt das wunderschéne Naturschutz- und
Naherholungsgebiet Walsumer Rheinaue in lhrer Nahe und kann
auch fuBlaufig erreicht werden.

Exposé-Nr. 28456-4-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- gro3zligiges Wohnzimmer mit Balkon

- Schlafzimmer

- Kinder-/ Arbeits-/ Esszimmer

- modernes Wannenbadezimmer mit Fenster und
Waschmaschinenanschluss

- separates Gaste-WC mit Fenster

- groBzlgige Kiiche

- zentrale Warmwasserbereitung

- Decken und Wande sind Raufaser tapeziert und wei3
gestrichen

- Moderne weiBe Turblatter und TUrzargen vorhanden
- AuBen Rollos

- Gegensprechanlage

- eigener Kellerraum

- Auf Wunsch kann der Laminatboden Gbernommen werden

Besichtigungen sind ab sofort méglich. Wir freuen uns auf Sie!

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 30.07.2024



BILDER

Hausansicht Diele

Badezimmer (1) Badezimmer (2)

Flur hinten Kinderzimmer
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BILDER

Kiche Schlafzimmer

Wohnzimmer Balkon mit Aussicht
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JEDERZEIT UF%"‘UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen |@ 0151 72777077

(B FVVWCHAT #2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de -7\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Auto und Verkehr

GTU Prif- und Gutachtenzentrum Kréhnke| Walsum 30T m
Bobby's Autoteile GmbH 350m
Waschkasten 401 m
Yilmaz-Kfz Meisterbetrieb 435m
TotalEnergies Tankstelle 825m

...und 7 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Hotel - Restaurant "Am Rubbert” 308 m
Buddhas Shisha & Sportsbar 327 m
Crazy Pizza 5 399 m
Ristorante Pizzeria Angelo 610 m
Kleingartenverein Heimaterde Walsum 673 m

... und 10 weitere

Bildung

Stadt. Kindertageseinrichtung 379 m
BSG 514 m
Katholischer Kindergarten Herz-Jesu 891 m
Kath. Kita St. Franziskus 992 m

Gesundheit und Soziales

Peter Giemza Zahnarzt 772 m
Prof. Dr. med. Hans-Jirgen Holldn 852 m
Prof. H. Hollander 852 m
Dr. Wilhelm Podlatis 870 m
Dr. med. Hermann Paust 883 m

.. und 6 weitere

Einkaufen

Muhle Dickmann - Alles fir Garten und Tiere. 783 m
TotalEnergies Tankstelle 825m
Béackerei Schollin 905 m
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