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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Bei VIVAWEST die Sonnenstrahlen auf der eigenen

Terrasse genief3en.

AUSSTATTUNG
* Aufzug

* Dusche
* Garage / Stellplatz
* rollstuhl-geeignet

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: A

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Dennis Schén

Wanner Str. 12

44619 Herne

Telefon: 0231-39693-26042

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

@ IHR OBJEKT

Rutgerweg 25
44894 Bochum

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

2
59 m?

Ovon 3
28.02.2025

672,00 €
200,00 €
76,00 €
948,00 €
2016 €

1853-54-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Verteilt auf insgesamt zwei Gebduden mit einer zwei- und
dreigeschossigen Bauweise finden Sie im
Stadtteil Bochum-Werne, Im Nérenberger Feld 33 und Rutgerweg 25:

- 77 freifinanzierte Neubauwohnungen

- 2,5- bis 3,5-Zimmer-Wohnungen mit einer GréBe von 53 bis 86 m?

- klar strukturierte Grundrisse

- eine barrierearme Ausstattung mit Aufzugsanlage in jedem Gebaude
- 66 AuBenstellplatze

- 17 abschlieBbare Fahrradboxen mit insgesamt 167 Fahrradstellplatzen

Sowohl Singles als auch Paare aller Altersgruppen sowie Kleinfamilien
sind angesprochen.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail
Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in der E-Mail
enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch Gber den Messenger auf lhrem Smartphone.
Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,1853-54-M"“ in WhatsApp an 0209
380-11000, in Telegram an VivawestWohnen, in Threema an *
VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Im ruhigen Wohngebiet, unweit des Werner Hellwegs gelegen,
bietet sich eine hervorragende Infrastruktur:

In ca. 100 Metern:

- angebunden an die OPNV-Linien 345, 355, 364, 370 und E90
- sehr gute Nahversorgung wie Arzte, Apotheke, Backer,
Supermarkt, etc.

ca. 10 Geh-Minuten:
-Ruhrpark Einkaufszentrum

ca. 3 Auto-Minuten:
- A40 und A43

Exposé-Nr. 1853-54-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Starten Sie Ihren virtuellen Rundgang hier: https:/www.
vivawest.de/rundgang/01853-0053

(Sollte der Link nicht funktionieren, kénnen Sie diesen einfach in
die Adresszeile Ihres Browsers kopieren, Rundgang dhnlich)

lhre Pluspunkte der 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss:
- Attraktive Design-PVC-Boden in den Wohnraumen mit
FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen an den Fenstern

- groBBzUigige Terrasse

- stilvoll ausgestattetes Tageslichtbad mit bodengleicher
Dusche, Handtuchheizkdrper und Waschmaschinenanschluss
- groBBzUgiger Abstellraum

- Videogegensprechanlage in allen Wohnungen

- barrierearme Ausstattung mit Aufzugsanlage

- Multimediaversorgung

- Treppenhausreinigung

Die Wohnung steht nach Absprache auch bereits ab dem
01.01.2025 zur Verflgung.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

Rutgerweg 25

Beispiel Badezimmer

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 # VivawestWohnen @ 0151 72777077
(D SVVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

www.vivawest.de
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IN DER NAHE

Auto und Verkehr Sonstiges

Muhammed autowerkstatt 255m Sparkasse Bochum - ATM 389 m
www.kreidler-dealer.de 49Tm  volksbank Bochum Witten eG, SB-Center Werne 407 m
CLEAN AND BUY 496 m Deutsche Post Filiale 632 430 m
KFZ-Werkstatt Herrmann 532m

Westfalen Tankstelle 544 m

...und 9 weitere

Einkaufen

REWE 306 m
Backermeister Grobe GmbH & Co. KG Bochum 337 m
Backerei & Konditorei Hansen 394 m
Abdul 401 m
Backtreff Léscher GmbH & Co. KG 413 m

...und 2 weitere

Bildung

Stadt. Kindertageseinrichtung Kindergarten & Kinderheime 308 m
Willy-Brandt-Gesamtschule-NG 329 m
Das Kindersttbchen 460 m
GGS Amtmann-Kreyenfeld-Schule 644 m
Familienzentrum KreyenfeldstraBRe 647 m

..und 3 weitere

Gesundheit und Soziales
Peter Kuhrt 31Tm
Dr.med. Alexia Kauder Fachérztin fir Frauenheilkunde & Geburtshilfe320 m

Markus Lepper 320m
Urologische Praxis Tajvari 320m
Dr. Thomas | Lepper | Partner 320m

...und 23 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Foody 336m
Backermeister Grobe GmbH & Co. KG Bochum 337 m
Backermeister Grobe GmbH & Co. KG Bochum 337m
BURGER & Fries 346 m
Dolce Vita Pub - Bochum 346 m

... und 30 weitere

Seite 7 von 7



