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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Bei VIVAWEST die Sonnenstrahlen auf der eigenen
Terrasse genieBen.

Carolin Fidos

Im Defdahl 10a

44141 Dortmund

Telefon: 0231 39693-26006

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

AUSSTATTUNG o IHR OBJEKT

* Aufzug

* Dusche KronprinzenstraBe 55

* Garage / Stellplatz 44135 Dortmund

* rollstuhl-geeignet Zimmer 5
Wohnflache ca. 63 m?
Geschoss Ovon 3
Bezugsfrei ab 31.10.2024
Kaltmiete 826,00 €
+ Nebenkosten 164,00 €
inkl. Heizkosten 75,00 €
Gesamtmiete 1.065,00 €
Kaution 2478 €
Expose-Nr. 1836-5-M

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Verteilt auf drei Gebaude mit drei bis vier Geschossen finden Sie an der
KronprinzenstraBBe 53-57 unsere 41 hochwertigen Mietwohnungen. Zwei der
drei Gebaude wurden als Neubau errichtet und ein Altbau aufwendig um- und
ausgebaut. Die klar strukturierten Grundrisse der 2,5- bis 4,5-Zimmer-
Wohnungen variieren von 48 bis 123 Quadratmetern und sprechen sowohl
Singles und Paare aller Altersgruppen sowie Familien an. Alle Wohnraume
erhalten einen hochwertigen Eichenparkettboden und FuBbodenheizung.
Waénde und Decken sind bereits tapeziert und weiB gestrichen. Zur
komfortablen Ausstattung gehéren zudem zum Teil elektrische Rollladen, eine
Videogegensprechanlage und moderne Bader mit bodengleicher Dusche und/
oder Badewanne sowie einem Handtuchheizkorper. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen Uber eine Terrasse und die Wohnungen ab dem ersten
Obergeschoss besitzen einen groBzligigen Balkon. Ein Aufzug in den
Hausnummern 53 und 55 ermdglicht einen stufenlosen Zugang zu allen
Wohnungen und Kellerrdaumen. Den Aufzug in der Hausnummer 57 erreichen
Sie ab der Hochparterre. Eine Tiefgarage mit 38 Stellplatzen und 6
AuBenstellplatze sichern Ihnen selbst in zentraler Stadtlage einen freien
Parkplatz. Die Wohnungen werden Uber Fernwarme beheizt.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail Kontakt mit
Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in der E-Mail enthaltenen Link zu
vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch Gber den Messenger auf lhrem Smartphone.
Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,1836-5-M“ in WhatsApp an 0209 380-11000,
in Telegram an VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kobnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage auch an unseren
Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das VIVAWEST-Quartier befindet sich im beliebten
Wohnstandort Kaiserviertel mitten in der Dortmunder
Innenstadt 6stlich des Walls. Von hier aus gelangen Sie fuBlaufig
schnell die die pulsierenden Standorte rund um die Kaiserstr.
und Hamburger Str., die durch eine familiare Atmosphare mit
kleinen Traditionsgeschaften, htibschen Café und kulinarischen
Geheimtipps eine groBe Beliebtheit genieBen. Darlber hinaus
sind zahlreiche Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs
sowie Arzte und Apotheken leicht zu erreichen. Die Dortmunder
Innenstadt liegt etwa zwei Kilometer und der Szenestandort
Phonix See etwa vier Kilometer von den neuen Mietwohnungen
entfernt. Uber die BundesstraBe B1und der Ruhrallee sind Sie
schnell an weiteren Hauptverkehrsrouten des Ruhrgebiets
angebunden. Eine nahegelegene Bushaltestelle der Buslinie 456
und die U-Bahnhaltestelle der Linie 43 ermdglicht eine optimale
Anbindung an das OPNV-Netz. Das Kaiserviertel bietet lhnen in
Ihrer Freizeit Zugang zu vielfaltigen Ausgehmoglichkeiten und
Erholungsangeboten und hat sich als Pendant zum westlichen
Kreuzviertel langst in Dortmund etabliert. Die parkahnliche
Grinanlage des fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichenden
Ostparks, ist ein Anziehungspunkt fir Spazierganger und
Fahrradfahrer und wirkt wie eine grtine Oase der Innenstadt.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

|hre Pluspunkte:

- Moderne Ausstattung mit Parkettboden und
FuBbodenheizung, weiB gestrichener

Raufasertapezierung sowie elektrischen Rollladen und
Video-Gegensprechanlagen
- Stilvoll ausgestattetes Bad mit bodengleicher Dusche
- Terrasse
- Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich angemietet werden
- Serviceleistungen flir unsere Kunden: Reparaturservice,
Treppenhausreinigung, Griinflaichenmanagement mit
Winterdienst sowie Multimediaversorgung

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir lhnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

Hausansicht

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen |@ 0151 72777077

(B FVVWCHAT #2“Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\< VIVAWEST

Wohnzimmer / offene Kiiche Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Abstellraum
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IN DER NAHE

Gesundheit und Soziales
Susanne van Dam

Dr.med. Erika Peters

Dr. Annegret Vanselow
Theuerkorn-Gesundheitskonzepte
Dr. R. Spangemacher

... und 124 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus
Dortmunder-KULTouren

Balance Praxis flr Physiotherapie
Vilona-Beauty / Dortmund
Domino's Pizza Dortmund City Ost
Perpendikel - Dortmund

... und 241 weitere

Bildung

Ev. Kindergarten St. Reinoldi- St. Mary
Stadtgymnasium Dortmund
Briickenkindertagessstatte

Judisches Familienzentrum Hagescher
Geigensalon/Geigenunterricht

... und 30 weitere

Sonstiges

Pen and paper stationery wholesale and retail GmbH
Deutsche Post Filiale

Briefkasten

ATM (Postbank)

Sparkasse Dortmund - SB-Filiale

... und 26 weitere

Auto und Verkehr
Autopflege Service Center
Autopflege Service Center
Aral

Aral

140 m
188 m
206 m
213 m
259 m

210 m
237 m
248 m
250 m
254 m

276 m
307 m
310 m
310m
328 m

285m
289 m
290 m
290 m
366 m

303 m
303m
342 m
342 m

ACPH Automotive & Construction Products Handelsgesellschaft mbH 342

m
... und 48 weitere
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Einkaufen

Batu s Backshop

REWE

Loéscher bakery and cafe

SCHIRIN - Persische Feingeback Manufaktur - seit1989
Backshop Guhra

...und 48 weitere

313 m
320 m
325m
330m
333m



