Wohnen, wo das Herz schlagt.

Alina Heming
Nordsternplatz 1
45899 Gelsenkirchen
Telefon:

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

AUSSTATTUNG @ IHR OBJEKT

Henrichenburger Stra3e 75
44579 Castrop-Rauxel

Zimmer 4
Wohnflache ca. N2 m?
Grundstlcksflache ca. 553 m?
Etagenanzahl 2
Baujahr 1922

Bezugsfrei ab -

Kaufpreis 209.000,00 €

Expose-Nr. 2406-1

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: D

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das gepflegte, 6ffentlich geforderte Zweifamilienhaus verfugt
Uber zwei getrennte Wohnungen mit jeweils einem eigenen
Eingang. Somit verfligen beide Einheiten tGber
Einfamilienhauscharakter. Sie sind jeweils rund 55 bzw. 57 m?
grof3 und der Keller sowie der Dachboden bieten zusatzliche
Nutzflache. Hinter dem Haus befindet sich ein groBer, eigener
Garten, welcher zum Verweilen einladt.

Die Erdgeschosswohnung ist derzeit vermietet. Die Mieter sind
mit einem Kindigungsschutz zu Gbernehmen. Die Wohnung im
Obergeschoss wurde bereits leergezogen und steht damit zur
Eigennutzung oder weiteren Vermietung zur Verfliigung (Einzug
nur mit WBS mdglich!).

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf |hrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2406-1“ in
WhatsApp an 0209 380 11000, in Telegram an VivawestWohnen

oder in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077.

LAGE

Das Haus liegt zentral und verkehrsginstig in Castrop-Rauxel-
Habinghorst. Direkt gegeniber befindet sich eine
Kleingartenanlage und die nachsten Einkaufsmdoglichkeiten sind
fuBlaufig erreichbar. Der neu angelegte Emscherlandpark, das
Schloss Bladenhorst und die Innenstadt sind nur wenige
Minuten entfernt und bieten viele Méglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Das Haus wurde vor ca. 20 Jahren umfangreich modernisiert
und befindet sich daher in einem guten Gesamtzustand. Es
erhalt im Zuge des Verkaufs eine neue Gasheizung. Diese ist im
Preis bereits inbegriffen!

Wichtiger Hinweis: Da das Objekt 6ffentlich geférdert ist, ist
zum Einzug ein Wohnberechtigungsschein erforderlich. Die
Beschrankungen im Rahmen der 6ffentlichen Férderung gelten
noch bis zum 31.12.2034.

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
uns lhren individuellen Besichtigungstermin.

Bei uns erwerben Sie provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgebihren sind vom
Kaufer zu tragen. Exposé Angaben ohne Gewahr flr GréBe, Glte
und

Beschaffenheit. Unbeabsichtigte Irrtiimer und Zwischenverkauf
vorbehalten.
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BILDER

Hausansicht Eingang

Treppenhaus Flur Obergeschoss

Wohnzimmer OG Wohnzimmer OG
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BILDER

Kuiche OG Schlafzimmer OG

Badezimmer OG Dachboden

Dachboden Dachboden

Seite 4 von 5 Exposé-Nr. 2406-1 Vivawest Wohnen GmbH - 2112.2024



tr. 75 in Castrop-Rauxel 5 26.08.202:
- i ' c
- 146 - H
145 §
t I
144, 15
143~
| 548 T
B | 565
| 547 L /
- 546 |
605
488 : 604 N
5 £ Matsab 1500 << VIVAWEST

©2024 GeoBasis-DE / BKG 2024; Datenlizenz “di-delby-2-

Lageplan

JEDERZEIT UND UBERA

© 0209 380-11000 « VivawestWohnen |® *VVWCHAT

8 Weitere Infos in der Objektbeschreibung
S

= VIVAWEST

www.vivawest.de

Kontakt per Messenger!
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